Denne afskrift af tinglyst deklaration af 22111973 med allonge af 09101975 er skrevet i april
2008 af K. Gerlach, og uden ansvar for mig i tilfeelde af eventuelle fejl og mangler. For den
fuldstaendige deklaration henvises til en udskrift af tingbogen for den pageeldende ejendom.

Bebyggelses- og benyttelsesdeklaration,

for et omrade af Lynge by og sogn i Allergd kommune.

Undertegnede ejere af ejendommen matr.nr.e: 4 bv, 4 bz, 7 b, 7 bp, 7 bqg, 7 br, 7 bs, 7 bt,

7 bu, 7 bv, 7 bx, 7 by, 7bz, 7bese, 7bg, 7ca, 7cb,7cc,7cd, 7ce, 7cf, 7cg, 7ch,7ci, 7 ck,
7cl,7cm,7c¢cn,7co,7cp,7cq,7cr,7cs,7ct,7cu,7cv,7cx,7cy,7cz, 7ce,7cg, 7 da,
7 db, 7 dc, 7 dd, 7 de, 7 df, 7 dg, 10 b, 10 ek, 10 el, 10 em, 10 en, 10 eo, 10 ep, 10 eq, 10 er,
10 es, 10 et, 10 eu, 10 ev, 10 ex, 10, 10 ey, 10 ez, 10 eae, 10 eg, 10 fa, 10 fb, 10 fc, 10 fd,
10 fe, 10 ff, 10 fg, 10 fh, 10 fi, 10 fk, 10 fl, 10 fm, 10 fn, 10 fo, 10 fp, 10 fq, 10 fr, 10 fs, 10 ft,
10 fu, 10 fv, 10 fx, 10 fy, 10 fz, 10 fee, 10 fg, 10 ga, 10 gb, 10 gc, 10 gd, 10 ge, 10 g¢f, 10 gg,
10 gh, 10 gi, 10 gk, 10 gl, 10 gm, 10 gn, 10 go, 10 gp, 10 gq, 10 gr, 10 gs, 10 gt, 10 gu,

10 gv, 10 gx, 10 gy, 10 gz, 10 gee, 10 gg, 10 ha, 10 hb, 10 hc, 10 hd, 10 he, 10 hf, 10 hg,

10 hh, 10 hi, 10 hk, 10 hl, 10 hm, 10 hn, 10 ho, 10 hp, 10 hq, 10 hr, 10 hs, 10 ht, 10 hu,

10 hv, 10 hx, 10 hy, 10 hz, 10 hae og 10 hg, Lynge by og sogn

paleegger herved med virkning for os og efterfglgende ejere af de naevnte ejendomme fglgende
deklaration:

8§ 1.
Deklarationsomréade.

Omradet begreenses som vist pa vedhaeftede kortbilag (red.: findes ikke i denne afskrift) og
omfatter de ovenfor naevnte ejendomme.

8§ 2.
Omrédets anvendelse.

1) Inden for omradet ma kun opfgres aben, lav boligbebyggelse. Bebyggelsen ma kun besta
af boliger for én familie.

2) Ejendommene ma kun benyttes til helarsbeboelse.
Pa ejendommene ma séledes ikke indrettes bebyggelse til eller udeves handels-,
vognmands-, oplags-, fabriks- eller veerkstedsvirksomhed, ligesom der ikke ma indrettes
pensionater eller klublejligheder eller drives anden lignende form for erhvervsmaessig
udlejning.
Der ma endvidere ikke udgves nogen art af virksomhed, som frembringer stev, rgg, stgj,
lugt, rystelser, eller som p& anden made efter kommunens skgn er til ulempe for de
omboende.

3. Uanset foranstdende bestemmelser kan der fra ejendommene drives sadan virksomhed,
som almindeligvis udfares i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, nar virksomheden
drives af den, der bebor den pagaeldende bolig, og nar virksomheden efter kommunens
skgn drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller reklamering), kvarterets preeg af boligkvarter ikke
brydes, og virksomheden igvrigt ikke fremkalder ulemper for de omboende, eller
fremkalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke er tilstede pa den pageeldende
ejendom.

Afskrift uden ansvar af Bebyggelses- og benyttelsesdeklaration af 22111973 med allonge af 09101975



Ingen affaldsbunker eller lignende ma anbringes naermere nabogrund end 1 meter.
Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som gardsplads eller lignende, skal anleegges og
vedligeholdes som have og holdes fri for frgbaerende ukrudt.

4. Grundejere eller brugere ma ikke parkere last-, omnibus-, flytte- eller fragtbiler pa
parcellerne eller uden for disse, ligesom enhver parkering over laengere tidsrum af andet
motorkaretgj skal forega pa parcellernes befaestede parkeringspladser, i garager eller i
carporte.

5. Indenfor omradet kan opfares transformerstationer til kvarterets daglige forsyning, nar de
ikke har mere end 30 nt bebygget areal og ikke gives en stgrre hgjde end 3 meter over
terraen, samt nar de udformes i harmoni med den gvrige bebyggelse.

8 3.
Vej- og stiforhold.

1. Der udlaegges areal til nye veje og stier med beliggenhed og bredde som vist pa
vedheaeftede kortbilag (red.: findes ikke i denne afskrift).

2. Parcelejerne er pligtige at tale, at eventuelle til vejanlaeggene hgrende skraninger anleegges
pa parcellerne uden erstatning, selv om der findes hegn eller andet pa det pagaeldende
areal.

3. De udlagte veje og stier forbliver private, indtil en eventuel kommunal overtagelse, men
ma ikke speerres for almindelig feerdsel.

4. Den fremtidige ren- og vedligeholdelse af greanne omrader og private veje og stier pahviler
parcelejerne og administreres af grundejerforeningen. Allered kommune har pataleret
m.h.t. vedligeholdelsen.

5. Ethvert spgrgsmal om ret til faerdsel ad de pa udstykningsarealerne anlagte veje og stier,
samt delagtigheden i vedligeholdelsesudgifterne, afggres af Allergad kommune.

6. Med hensyn til grundejerforeningernes overtagelse af vej- og stiarealer henvises til § 6.

8 4.
Byagelinier og oversigtsarealer.

Langs primeaervejen, fordelingsvejen og stamvejene palaegges byggelinie som vist pa
vedheaeftede kortbilag (red.: findes ikke i denne afskrift).

Ved stamvejenes udmunding i fordelingsvejen og ved fordelingsvejens udmunding i
primeervejen palaegges oversigtsarealer som vist med gra farve pa kortbilaget (red.: findes
ikke i denne afskrift).

Indenfor oversigtsarealerne ma der ikke anbringes bygninger, beplantninger, hegn eller
lignende af en stagrre hgjde end 1 meter over de tilstgdende vejbaners midte.

8§ 5.
Bebyaggelsens omfang og placering.

1. Garager, udhuse og lignende mindre bygning, som ikke sammenbygges med
beboelseshuset, ma ikke gives et stgrre areal end 35 n? ialt.

Garager ma ikke opfgres neermere skel mod vej end 5,00 m og neermere skel mod hovedsti
end 1,00 m.
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Bygninger ma kun opfares med én, eventuelt forskudt etage, eller med udnyttet tagetage.
Indgangsparti ved hovedder ma ikke ligge hgjere end 40 cm over tilgreensende
feerdigreguleret terraen.

Rygningshgjden ma ikke overstige 3,5 meter, malt fra terraen (niveauplan) til den linie,
hvor yderveaeg og tagflade mgdes (bortset fra gavitrekanter). Tagets vinkel med det
vandrette plan méa ikke overstige 45°.

Bygningerne ma kun opfgres med gavl eller facade parallelt med skel.
Bebyggelsens udseende, materialer og farver skal godkendes af kommunen,
samstemmende med omradets helhedskarakter. Blanke eller reflekterende tagmaterialer

ma ikke anvendes.

Parceller, der graenser til flere veje, ma kun etablere adgang til den mindst befaerdede vej.
Lager mod vej og sti skal vaere indadgaende.

Terraenregulering ma ikke foretages, far kommunens godkendelse er indhentet.

Saledes etablerede terraenfald og —stigninger skal udfgres som skraninger. Alle sadanne
skraninger skal ligge mindst 1 meter fra naboskel, og heeldningen ma ikke overstige 1:3.
P& hver parcel skal kgberen senest ved indflytning udfere to befeestede parkeringspladser
eller en garage/carport og en parkeringsplads.

8 6.

Hegn og have.

1.

Imellem de enkelte parceller skal der ved parcelejernes egen foranstaltning etableres hegn,
senest 1 ar efter indflytningen.

I forhold til seelgeren har kgberen af en parcel fuld hegnspligt mod usolgte parceller,
ligesom kgberen ma vedligeholde hegn mod offentlige eller private veje og stier pa begge
sider.

Mod boligvejene (adgangsvejen) ma enten anlaegges aben forhave eller hegnes med
kampestensaetning, ufarvede betonplantesten eller med klippet heek. Savel stensaetning
som haek skal placeres 40 cm fra vejskel.

Tilladelse til etablering af de naevnte stensaetninger skal i hvert enkelt tilfeelde indhentes
hos Allerad kommune med henblik pa at skabe en vis ensartethed.

Mod andre veje og mod stier plantes haek efter ejers valg i 40 cm’s afstand fra skel.
Heekken kan suppleres med 100 cm hgjt tradhegn.

I avrigt geelder hegnslovens almindelige regler, idet intet hegn eller haek ma veere hgjere
end 1,80 meter.

Hegn og have holdes i semmelig stand, og saledes at naboer ikke generes af ukrudtsfrg
eller lignende.

Indenfor en afstand af 2 meter fra naboskel ma ikke plantes traeer, der kan blive hgjere
end 3 meter eller gradige vaekster, som kan genere haekkens veekst.
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87.

Grundejerforening.

1.

10.

Ejere af grunde indenfor deklarationsomradet er pligtige at veere medlemmer af en af
kommunen godkendt grundejerforening, hvis stedlige omrade fastssettes af kommunen,
séledes at foreningens omrade ikke blot kan omfatte hele deklarationsomradet eller en del
af dette, men ogsé grunde uden for det af naerveerende deklaration omfattende omrade.

Grundejerforeningen skal patage sig alle de under en sadan forening hgrende normale
feelles opgaver.

Det pahviler grundejerforeningen at vedtage de for dennes virksomhed ngdvendige love,
der dog vil veere at godkende af kommunen. Eventuelle sendringer i foreningens love skal
ligeledes godkendes af kommunen.

Grundejerforeningen stiftes pa grundsaelgernes initiativ.

Grundejerforeningen skal stiftes, nar mindst 25 % af grundejerne kreever det. Endvidere
skal kommunen og/eller grundseelgerne veere berettigede til at kreeve
grundejerforeningen stiftet, nar mindst 25 % af grundene er solgt.

Grundejerforeningen er pligtig at tage skede pa de udlagte veje, stier samt pladser og
feellesarealer, idet de hertil udlagte arealer ved udstykningen skal udskilles i matriklen
som seerskilte matrikelnumre.

Overdragelsen skal i gvrigt ske vederlagsfrit, dog at eventuelle udstykningsomkostninger
og overdragelsesomkostninger skal afholdes af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen er pligtig til senest 2 ar efter byggemodningens afslutning at
anleegge de grgnne omrader efter en af kommunen godkendt plan.

Samtlige grundejerforeningens udgifter, herunder udgifter til ren- og vedligeholdelse af
veje og stier samt anlaeg og vedligeholdelse af grgnne omrader m.v., fordeles med lige
store bidrag pr. parcel.

Grundejerforeningen er berettiget til p& en generalforsamling at traeffe beslutning om, at
opgaver, som kraever indbetaling fra medlemmerne udover medlemskontingentet, skal
sikres gennem tinglysning af pantesikkerheder i de enkelte ejendomme.

En sadan beslutning kan kun treeffes med mindst 2/3 majoritet af de pa
generalforsamlingen fremmgdte medlemmer.

Pa leenge udstykkerne matte eje usolgte parceller, er de berettigede til at give mgde pa de
af grundejerforeningen afholdte generalforsamlinger og mgder, men er ikke pligtige at
veere medlem for s& vidt angar ikke solgte eller tilbagetagne parceller.

Udstykkerne er, safremt de giver mgde, berettigede til at afgive stemme som ejere af ikke
solgte parceller.

§ 8.

Eeellesbestemmelser.

De i forbindelse med udstykningen fremfarte feellesledninger skal i det omfang ledningerne
ikke vedligeholdes af vandveerk, elveerk, telefonselskab eller offentlige myndigheder,
vedligeholdes af grundejerforeningen, medens de enkelte parcelejere selv ma vedligeholde de
stik, der fgrer fra feellesledninger og ind pa parcellen, respektiv bebyggelse pa samme.
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De enkelte parcelejere er, eventuelt med solidarisk ansvar, pligtige at tdle samt at underskrive
deklarationer med eller uden pant, bestemt til tinglysning pa de udstykkede parceller, for sa
vidt dette matte forlanges af grundsaelgerne, kommunen, laneinstitutter, N.E.S.A, vandvaerk,
telefonselskab eller grundejerforening, i forbindelse med anlaeg eller vedligeholdelse af kloak-
og rensningsanleeg, veje m.v., el-, vand-, telefonledninger og oversigtsforhold.

Hvis det skgnnes ngdvendigt, at vand-, el-, eller andre ledninger af enhver art fgres over
parcellerne, er de parcelejere, som bergres heraf, pligtige at tale dette og give adgang til
ledningernes fremtidige vedligeholdelse. Der vil ikke kunne kreeves erstatning for
ledningsfegring af nogen art, der matte blive foretaget i forbindelse med udstykningen, og
parcelejerne er igvrigt pligtige uden gkonomisk godtggrelse at affinde sig med samtlige
ulemper m.m. i forbindelse med gennemfgrelse af den totale byggemodning, omfattende vej-,
kloak- og vandledningsarbejder, elforsyning m.v.

8§ 9.
Pataleret, dispensation, aflysning.

Neervaerende deklaration begeeres lyst servitutstiftende pa ejendommen, forpligtende for
kgberen og efterfglgende ejere af parcellen og med pataleret alene for Allerad kommune.
Dispensation og lempelser, som ikke aendrer kvarterets praeg, kan meddeles af Allergd
kommune, og ejere af andre parceller kan ikke ggre indsigelse herimod.

Med hensyn til de ejendommene pahvilende servitutter, byrder og pantehaeftelser henvises til
ejendommenes blade i tingbogen med det indhold, hvormed disse fremtreeder pa datoen for
denne deklarations indfgrsel i dagbogen.

Allerad kommune skal veere bemyndiget til ensidigt til tinglysningsdommeren at begeere aflyst
sadanne bestemmelser i neerveerende deklaration, som efter kommunens skgn er indeholdt i -,
strider imod -, eller er mindre forenelige med bestemmelserne i en endeligt godkendt
byplanvedtaegt, omfattende det i § 1 ovenfor omhandlede omrade.

Neerveerende deklaration skal tiltreedes og godkendes af Allered kommune.
Indtil godkendelse foreligger, forbeholdes a&endringer i deklarationen.

Kgbenhavn, den 22. november 1973
Underskrevet — for underskrifter henvises til tingbogen

Neerveerende deklaration godkendes herved i henhold til Landsbyggelovens § 4.

Allerad kommune, den 8. august 1974
Underskrevet — for underskrift henvises til tingbogen

Indfgrt i dagbogen 11.11.74
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Allonge til BEBYGGELSES — og BENYTTELSESDEKLARATION

af 22. november 1973, tinglyst 11. november 1974 og 23. juni 1975 pa matr. nr. 7 bt m.fl.
Lynge by og sogn.

Ovenstaende bebyggelses- og benyttelses-deklaration begaeres herved tinglyst pa

r,q, p,ad 7 dl, 24 ac, ab, 7 dr, 24 ae, ah, ai, 7 dt, 24 ak alle Lynge by og sogn.

Hillergd den 9.10.1975
Underskrevet — for underskrifter henvises til tingbogen
Indfgrt i dagbogen 20.11.75 med frist.

Underskrevet — for underskrifter henvises til tingbogen

Endelig indfgrt 1.4.76

Afskrift af 2.april 2008 uden ansvar / K. Gerlach

Afskrift uden ansvar af Bebyggelses- og benyttelsesdeklaration af 22111973 med allonge af 09101975



